UCHWALA NR.......
RADY GMINY UNISEAW
zdnia ......cecvvenenennnn.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Unislaw

Na podstawie art. 12 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. Dz.U. z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 ) w zw. z art.4 ust.2 ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz.871)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Unistaw, stanowiace zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Unistaw, uchwalonego uchwala Nr 1/2/01 Rady Gminy Unislaw z dnia
29 marca 2001 r.

§2. Integralne czgéci uchwaly stanowig :

1) zalacznik Nr 1 do uchwaly - uwarunkowania rozwoju, kierunki zagospodarowania
przestrzennego, uzasadnienie przyjetych rozwiazan i synteza ustalen,

2) zafacznik Nr 2 do uchwaly - rysunek Studium w skali 1 : 25000,

3) zalacznik Nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych w ramach wylozenia projektu Studium do publicznego wgladu.

§3. Traci moc uchwata Nr 1/2/01 Rady Gminy Unistaw z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Unislaw.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



ZALACZNIK NR3
DO UCHWALY NR.........
RADY GMINY UNISEAW

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium

W _okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 4 stycznia do 5 lutego 2010 r. oraz
21 dni po nim nastepujacych

zlozono 2 uwagi do projektu studium.

I. Uwaga - wniosek dotyczy obszaru polozonego w granicach solectwa Raciniewo migdzy linia
kolejowa a droga wojewo6dzka nr 551, uzytkowanego obecnie jako ogrody dziatkowe, bedace
wlasnoscia prywatng. Wiasciciel jednej z dzialek wnioskuje o przeznaczenie terenu na dziatki
zabudowy jednorodzinne;j.

Teren stanowi stosunkowo waski pas o szerokosci od 80 m do 120 m. Z ewentualnej zabudowy
wylaczone bylyby tereny przylegte do w/wym. tras komunikacyjnych z uwagi na ich
ucigzliwo$¢, koniecznos¢ zachowania przepisowej odleglosci od terenéw kolejowych / min.
10 m od granicy terenu kolejowego i min.20 m od osi skrajnego toru /, potrzebe utrzymania
rezerwy na poszerzenie drogi wojewddzkie;j.

Omawiany teren podzielony jest na dziatki o niewielkiej powierzchni. Wiekszo$é z nich nie
spetnia warunk6éw dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

Obstuge komunikacyjng istniejacych dzialek stanowia drogi o szerokosci okoto 4 m.
Ewentualne przeznaczenie terenu na budownictwo jednorodzinne spowodowatoby koniecznosé
poszerzenia drég kosztem juz i tak bardzo matych dziatek.

Dla umozliwienia realizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego konieczne bytoby
najpierw tzw. scalenie gruntéw, a nastgpnie dokonanie nowych podziatéw, czyli zmiany granic
dotychczasowych wiasnodci. Jest to procedura skomplikowana z uwagi na znaczng ilo§é
wiadcicieli i duze prawdopodobienistwo braku pelnej akceptacji powyzszych dzialan.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzgledniono.

Teren pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym.

II. Uwaga dotyczy nieprecyzyjnego rysunku studium tj. braku jednoznacznego okre$lenia
planowanych elementéw, jak trasy linii energetycznych, sieci kanalizacyjnych itp. Autorka
uwag nie wyraza zgody na przebieg przez jej dzialkg nr 82 w Grzybnie linii energetycznych
»naziemnych i podziemnych”, i wnosi o umieszczenie projektowanej kanalizacji w pasie
»przydrogowym?”.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza sie
w celu okredlenia polityki przestrzennej gminy oraz zasad zagospodarowania przestrzennego
(art.9, pkt 1 ustawy ).

Zastosowanie mapy topograficznej w skali 1:25000, na ktérej wykonano rysunek studium, jest



zgodne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(§5, pkt1).

Tego typu mapa nie zawiera informacji dotyczacych ewidencji gruntéw, a mianowicie numerdw
ewidencyjnych dzialek oraz szczegétowych podzialéw gruntéw. Stad szczegétowe,
z dokladnoscia do jednej dziatki, odniesienie projektowanych elementdéw czesto nie jest
mozliwe.

Uwidocznione na rysunku studium przebiegi projektowanych elementéw infrastruktury
technicznej okreslaja jedynie kierunki, maja charakter orientacyjny, a ich doprecyzowanie
nastagpi w kolejnych fazach projektowych, tj. w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w projektach budowlanych. O orientacyjnym charakterze projektowanych
tras liniowych elementéw zagospodarowania $wiadczy np. fakt, ze projektowana w rejonie
Grzybna lini¢ NN 2 x 400 kV przedstawia si¢ wariantowo.

Autorka uwag slusznie opowiada si¢ za umieszczaniem ciagéw infrastruktury technicznej
w pasach wzdluz drég. Zasada jest prowadzenie infrastruktury technicznej w pasach drogowych
lub réwnolegle do nich, o ile brak mozliwos$ci umieszczenia jej w samej drodze. Sa to jednak
zagadnienia zbyt szczegétowe do rozstrzygania na etapie ,,studium”.

Uwagi odrzucono jako bezzasadne.

W _okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 24 wrzesénia do 25 pazdziernika
2010 r. oraz 21 dni po nim nastepujacych

zlozono 1 pismo z uwagami do projektu studium.

Autorka pisma, podobnie jak podczas pierwszego wylozenia projektu studium do publicznego
wgladu, zglasza zastrzezenia do szczegbtowosci rysunku oczekujac w studium rozstrzygniec,
ktére sa domena miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Potwierdza si¢ stusznos¢ sugestii umieszczania ciagéw infrastruktury technicznej w pasach
drogowych.

Sprzeciw wobec ewentualnego przebiegu przez nieruchomo$é oznaczona numerem
ewidencyjnym 82 w Grzybnie projektowanej linii energetycznej jest nieuzasadniony.
Projektowana linia NN 2 x 400 kV relacji Jasiniec — Grudziadz Wegrowo przewidziana jest po
trasie istniejacej linii napowietrznej 220 kV (wariant B), ktéra przebiega w odleglosci okoto
250 m od nieruchomosci autorki uwag. Linia NN, wedlug wariantu A przebiegajaca na
potudniowy wschéd od Grzybna, zdecydowanie mniej prawdopodobna, jest odleglta od
nieruchomosci autorki pisma okoto 1,5 km.

Uwagi odrzucono jako bezzasadne.




