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I. WSTEP
1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Unislaw stanowia :

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz.717 z pozn. zm. )

- uchwata Nr V/35/07 Rady Gminy Unistaw z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Unistaw.

2. CEL OPRACOWANIA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla polityke
przestrzenng gminy, ustala lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze opracowanie stanowi zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Unistaw, uchwalonego uchwala Nr [/2/01 Rady Gminy Unistaw z dnia
29 marca 2001 r.

Cel opracowania to aktualizacja Kierunkéw rozwoju gminy, dostosowanie problematyki
1 procedury sporzadzania studium do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzenie aktualnej podstawy do sporzadzania planéw
miejscowych.

3. METODA 1 ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje obszar gminy Unistaw.

Zakres merytoryczny opracowania wyznaczaja nastepujace czynniki

- Zmiany uwarunkowah rozwoju gminy zwiazanych 2z zachodzacymi procesami
inwestycyjnymi ,

- zmiana uwarunkowafi zewnetrznych, jak np. : czgsciowa zmiana regionalnej polityki
przestrzennej / Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa kujawsko-
pomorskiego /,

- aktualne wymogi prawne.

Analiz¢ uwarunkowari oraz formulowanie kierunkéw rozwoju gminy przeprowadzono
wykorzystujac zaktualizowane materialy do studium sporzadzonego w 2001 r.

Studium obejmuje :

- czgs¢ tekstowg zawierajaca uwarunkowania, kierunki zagospodarowania oraz uzasadnienie
przyjetych rozwiazan wraz z synteza ustaler okreslone jako zatacznik nr 1 do uchwaty,

- czgs¢ graficzna — rysunek studium w skali 1 : 25 000 okreslony jako zatacznik nr 2
do uchwaty,
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Uzupetienie czgsci graficznej stanowia zataczniki problemowe :

w skali 1:10 000 — dziedzictwo kulturowe,

w skali zblizonej do 1:90 000 :

- siec osadnicza,

- obszary dzialalnosci inwestycyjnej,

- komunikacja,

- energetyka i gospodarka wodno-scickowa.

1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina Unistaw potozona jest w $rodkowej czgsci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,
w zachodniej czgsci powiatu chelminskiego. Graniczy z gminami : Chetmno i Kijewo
Krélewskie w powiecie chetminskim, Lubianka i Zlawies Wielka w powiecie toruriskim,
Dabrowa Chelmiriska w powiecie bydgoskim i Pruszcz w powiecie swieckim.

Miejscowos¢ Unistaw bedaca siedzibg wladz gminnych polozona jest w odieglosci okoto
30 km od centrum miasta Bydgoszczy (siedziby wojewody) i 29 km od Torunia (siedziby
samorzadu wojewoddztwa).

Obszar gminy to 7245 ha, w tym 785 ha (11%) zajmuja lasy, a 5781 ha (80%) uzytki rolne.
Na poczatku 2009 roku gming zamieszkiwato 6767 os6b, z tego ponad 52% (3548 oséb) —
- we wsi Unistaw.,

Gesto$é zaludnienia w gminie wynosi 93 osoby/km?® .

2. SIEC OSADNICZA

W hierarchii sieci osadniczej gminy Unislaw mozna wyrézni¢ w zasadzie tylko 2 szczebie
jednostek. Gléwne osrodki to Unistaw jako osrodek gminny i Grzybno - osrodek
wspomagajacy. Nie wyksztalcity si¢ poziomy posrednie pomigdzy 2 gldwnymi osrodkami
a pozostalymi wsiami elementarnymi.

3. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1. Polozenie gminy

Ze wzgledu na regiony fizyczno-geograficzne (J. Kondracki 1988) obszar gminy usytuowany
jest w:

- obszarze Europy Zachodniej;

- podobszarze Pozaalpejskiej Europy Zachodniej;

- prowingji Nizu Srodkowoeuropejskiego;

- podprowingji Pojezierza Poludniowobattyckiego;

- makroregionie Dolina Doinej Wisty;



- mezoregionie Doliny Fordofiskiej (pétnocna czesé gminy),
- makroregion Pojezierze Chelminsko-Dobrzynskie (poludniowa cze$é gminy).

Wedlug podziatu geobotanicznego (W. Szafer i B. Pawlowski 1972) gmina polozona jest w:
- panstwie Holarktyka;

- obszarze Euro — Syberyjskim;

- prowingji Nizowo — WyzZynnej Srodkowoeuropejskiej;

- dziale Bahtyckim;

- poddziale Pasa Réwnin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich;

- krainie Pomorski Potudniowy Pas Przejsciowy;

- okregu Wysoczyzny Dobrzynskiej.

Wedlug regionalizacji przyrodniczo— lesnej (Trampler 1990) obszar gminy znajduje sie w:
- krainie Wielkopolsko-Pomorskiej;

- dzielnicy Pojezierza Dobrzyfisko-Chetminskiego;

- mezoregion Wysoczyzny Dobrzyisko-Chetminskiej (potudniowa cze$é gminy);

- mezoregion Kotliny Grudziadzkiej (pétnocna cze$¢ gminy).

3.2. Rzezba terenu

Morfogenetycznie teren gminy stanowig utwory miodoglacjalne uksztaltowane w momencie
cofania si¢ ostatniego ladolodu skandynawskiego, tj. 17-16 tys. lat temu. Roznica pozioméw
terenu dochodzi do 70 m. Najnizej polozone sa grunty wsi Bruki i Kokocko — minimum 26 m
npan., a najwyzej grunty wsi Grzybno, Glazewo — maksimum 100,7 m np.m.
Charakterystyczna cechs obszaru sa wyraZnie odznaczajace si¢ dwie duze jednostki
morfologiczne: Dolina Dolnej Wisty oraz wysoczyzny morenowej. Rzezba terenu
uformowala si¢ w nastgpstwie erozyjnej dziatalnosci wod roztopowych phynacych od moren
czotowych fazy pomorskiej i wéd rzecznych pochodzacych z potudnia.

Dolina Dolnej Wisty jest rozlegts jednostkgq tworzona przez przetom Wisly pod Fordonem,
Basen Unistawski, Basen Grudziadzki, przy wysokosciach od potudnia 33 m n.pm. do 14 m
n.p.m na péocy (okolice Nowego). Teren gminy zajmuje srodkowa czes$¢ jednostki, tj. Basen
Unistawski - wsie Bloto, Bruki Unistawskie, Bruki Kokocka, Kokocko, pétnocna czesé Gotot.
Wysoko$¢ dna doliny na tym terenie jest mato zréznicowana wynosi od 26 do 36 m n.p.m.
Wskazany obszar tworzy teras¢ zalewowa i terase nadzalewowa zbudowana z osadéw
akumulacji rzecznej o miazszosci okoto 10 m (mudki, piaski, ily, nieznacznie torfy). W rejonie
Kokocka wystgpujq liczne starorzecza o zmiennej wysokosci i potozeniu w stosunku do
koryta Wisty.

Poludniowg czgd$¢ gminy to wysoczyzna morenowa o wysokosci od 80 do 100 m n.p.m.
obejmujaca wsie Stablewice, Unistaw, Grzybno, Glazewo, potudniowe Goloty. Teren jest
falisty z niskimi pagérkami oraz licznymi obnizeniami wytopiskowymi po martwym lodzie,
czgsto faczacymi si¢ z dolinkami erozyjnymi. Zbocza wysoczyzny dochodza do 70m
wysokosci, przy nachyleniu 30-50° bez ostony roslinnosci drzewiastej sa narazone na erozje
boczna. Ciggle aktywne sa ruchy masowe, gléwnie osuwiska i obrywy. Dodatkowo



odwadnianie wysoczyzny nastepuje przez liczna sieé niewielkich ciekéw, co powoduje
nasilenie procesé6w erozyjnych i denudacyjnych. Cieki tworza kilkusetmetrowej dlugosci
dolinki, obserwuje si¢ intensywng erozje wglebna. U wylotu dolinek czgsto powstaja
charakterystyczne stozki naplywowe — osadza si¢ materia porwana z glgbi wysoczyzny.
Podziat na jednostki morfologiczne jest bardzo wyrazny — odznaczony przez krawedz zbocza
doliny Wisty biegnaca na kierunku wschéd - zachod w rejonie wsi Gototy, Unistaw, Bruki
Unistawskie. Zbocza cechuje zréznicowana budowa geologiczna wynikajaca z co najmniej
czterokrotnego nasunigcia si¢ lodowca. '

3.3. Budowa geologiczna. Gleby

W budowie geologiczne] najwigksze znaczenie majg utwory czwartorzedowe zasadniczo o
miazszosci 30 - 40 m w potudniowej czesci wysoczyzny, zwigkszajac miazszosc do przedziatu
40 - 60 m w rejonie krawedziowym. Wystepuja gliny morenowe, przewaznie z odmiennych
zlodowacen oraz osady piaszczysto - zwirowe z okreséw cieplejszych — migdzystadialnych.
Miejscami wystepuja osady zastoiskowe (mulki, ily, kreda jeziorna) oraz ily trzeciorzgdowe
{miocefiskie 1 plioceniskie). Wsréd powierzchniowych utworow geologicznych na péinocy
terenu gminy dominuja obszary najmiodszych holocenskich utworéw akumulacji rzecznej
reprezentowanej przez mady (QRM) z wyspami piaskéw starych terasow rzecznych (Qrp), na
ktorych miejscami rozwingly si¢ mtodsze utwory eolityczne - pola piaskéw przewianych i
piaski wydmowe (QEp i QWp). W czesci poludniowej gminy charakterystyczne sa utwory
lodowcowe - piaski i gliny zwalowe (Qpi Qg) oraz w §ladowej ilosci piaski sandrowe (QZp).
W dolinie Wisty najwazniejszym czynnikiem glebotwoérczym byl proces aluwialny, podczas
ktorego rzeki wyplywajace z giebi lodowca odkiadaly niesiong materi¢. Na ten proces
nakladaly si¢ warunki hydrologiczne i wyst¢pujaca szata roslinna - gléwnie lasy typu
fegowego. W wyniku tych warunkoéw dobrze wyksztalcity si¢ mady rzeczne oraz gleby
torfowe semihydrogeniczne (bagienne i pobagienne): czarne ziemie, mady préchniczne,
murszaste. Lokalnie wystepujg gleby bielicoziemne lub rdzawe na utworach eolicznych.

Na wytworzenie gleb na wysoczyZnie morenowej najwigkszy wplyw mial rodzaj skaty
macierzystej w tym przypadku glin morenowych. Zasobna skala w powigzaniu z szatg
roslinng - bogatymi zbiorowiskami roslinnosci laséw mieszanych z silnie rozwinigtym runem
oraz suchy Klimat sprzyjaly procesom brunatnienia. W efekcie powstaly obszary z zasobnymi
glebami brunatnymi wiasciwymi i brunatnymi kwasnymi wytworzonymi na piaskach
gliniastych i glinach. Na obszarach lesnych w potudniowej czgsci gminy pojawiaja sig gleby
bielicoziemne, glejobielice i rdzawe.

QObszar gminy pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynierskich dzieli si¢ na trzy strefy.
Pas dolinny z gruntami mi¢koplastycznymi, sypkimi luZznymi i spoistymi plastycznymi, tj
rejon wystepowania torféw, gytii, mad i wydm $rédladowych z plytkim zwierciadtem wéd
podziemnych - warunki posadowienia budynkéw trudne. Rejon zboczowy z procesami
denudacji 1 erozji liniowej z licznymi dolinkami erozyjnymi z aktywnymi wyciekami i
wysieckami wod  podziemnych —  warunki  posadowienia budynkéw  zdecydowanie
niekorzystne, szczegblnie ze wzgledu na mozliwos¢ wystapienia ruchéw masowych,
Najwieksza przydatnos¢ budowlana ma rejon wysoczyzny z gruntami spoistymi, zwartymi i
polzwartymi, twardoplastycznymi, bez zjawisk geodynamicznych i poziomem wdd
podziemnych 2 m p.p.t.



3.4. Wody podziemne

Zréznicowane warunki geologiczne determinuja wyréznienie na terenie gminy dwéch
odmiennych obszaréw hydrogeologicznych: wysoczyzny i pasa dolinnego. W rejonie
wysoczyzny wody podziemne, z uwagi na duzg migzszosé osadow staboprzepuszczalnych sa
dobrze chronione przed zanieczyszczeniami. Jedynie lokalne pogorszenie Jakosci wod
podziemnych moze dotyczyé pierwszego, najplytszego poziomu wodonosnego. W rejonie
wysoczyzny nie stwierdzono zanieczyszczeni pochodzenia rolniczego. Wody wykazuja jedynie
podwyzszone zawartosci Zelaza i manganu (zanieczyszczenie geogeniczne), co jest stanem
powszechnym w na obszarze Nizu Polskiego. Oznacza to, z¢ wody podziemne wyrmagaja
tzw. prostego uzdatnienia (odzelazienie, odmanganienic). Odmienne warunki panuja w strefie
doliny Wisty, tam brak jest osadéw staboprzepuszczalnych, co powoduje wysoka podatnosé
wod podziemnych na zanieczyszczenia. Wyniki badari monitoringowych pierwszego poziomu
wodonosnego wykazaty wysoka zawarto$é azotanéw — typowych zanieczyszezen pochodzenia
rolniczego.

Na obszarze gminy wystepuja trzy pietra wodonosne - najglebsze mezozoiczne skiadajace sie
z utwordéw kredy, trzeciorzedowe osady wodonos$ne izolowane glinami pleistocenskimi, itami
miocenskimi oraz wody w osadach pleistocenskich. Dwa pierwsze pietra wodono$ne nie sa
uzytkowane, ale z uwagi na matg podatnos$é na zanieczyszczenia antropogeniczne moga by¢
potencjainymi Zrodlami zaopatrzenia ludnosci w wode. Obecnie najwicksze znaczenie ma
poziom wod pleistocefiskich, zwykle z dwoma pokladami wodonoénymi na WYSOCZyZnie,
Poklad gi¢bszy z izolacjg nadktadu kilkumetrowej miazszosci glin zwatowych, z ktérego
wody umowane sg studniami w Unistawiu. Drugi poktad plytszy wystgpuje pod
kilkumetrowym nadktadem glin, z ktérego eksploatacja wéd nastgpuje przez liczne studnie
gospodarskie. W rejonie dolinnym poziom wéd pleistoceniskich obejmuje caly profil utworéw
czwartorzedowych. Zwierciadto wéd podziemnych wystepuje juz na poziomie 1 m pptiw
zaleznosci od stanu wody w Wisle moze waha¢ sie do 2 m p.p.t.

Specyfika rejonu wysoczyzny jest mozliwoéé wystepowania okresowo wody zawieszonej na
kompleksach gliniastych. Dotyczy to wéd roztopowych i opadowych infiltrujagcych do warstw
spiaszezonej gleby. Wody zanikaja w procesie parowania lub przez infiltracje w glebsze
warstwy, po obnizeniu si¢ wysokich stanéw jesiennych i wiosennych.

Gmina znajduje si¢ poza zasiggami Gléwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych.

3.5. Wody powierzchniowe

Ze wzgledu na podzial hydrograficzny gmina Unistaw zaliczana jest do zlewni Wisty. Obszar
gminy jest odwadniany przez Kanal Giéwny, rzeke Frybe oraz Kanal Starogrodzki (Papowka),
przy czym cieki te, poza cze¢scia Kanalu Starogrodzkiego, majg koryta na terenie gmin
sasiednich. Sie¢ woéd powierzchniowych jest tworzona przez Wiste, sie¢ rowdw
melioracyjnych i dotéw potorfowych, szczegdlnie w rejonie dolinnym, oraz nieliczne oczka
wodne i rowy melioracyjne na wysoczyznie. Dodatkowo w rejonie zboczowym wystepuja
okresowo wody plynace w ciekach naturalnych, ktérymi sg drenowane wody z warstw
wodonosnych wysoczyzny chelminskiej.

Monitoring jakosci wéd powierzchniowych prowadzony jest przez Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i dotyczy parametrow fizyczno - chemicznych wod Wi sty
oraz Kanatu Starogrodzkiego. Wody Wisty w rejonie gminy Unistaw odpowiadajg normom
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klas I i IV, przy czym najbardziej niekorzystne parametry dotycza zawartosci bakterii coli
typu katowego, ChZT-Cr, chlorkéw (pochodzacych ze sciekéw solankowych).

Do wod Kanalu Starogrodzkiego sa odprowadzane $cieki z oczyszczalni w Unistawiu.
Obciazenie materiq organiczng z oczyszczalni, lacznie z oddzialywaniem intensywnej
gospodarki rolniczej, przy malej predkosci przeptywu wéd powoduja, ze rzeka nie spetnia
wymogéw jakosci wdd ptynacych. Przez caty rok utrzymuje si¢ ponadnormatywna zawartosé
fosforu ogélnego, a w wielu miejscach azotynéw. Wediug oceny ekomorfologicznej,
dokonanej w punkcie kontrolnym w Brukach Unistawskich, rzeke zaliczono do siabej IV
kategorii naturalnosei - cieku o matej atrakcyjnosci krajobrazowej, o wyraznie zmienionym
ckosystemie i w pelni uregulowanej.

Wszystkie cieki majg wody o obnizonej jakosci, przy czym najwigksze skazenie pochodzi z
intensywnej gospodarki roinej - notowane jest duze steZenie zanieczyszczen typowo
rolniczych: azotanéw i fosforandw. Z catego systemu wéd powierzchniowych pod wzgledem
czystosci wod wyrézniaja si¢ wody wyplywajace ze zboczy doliny. Wody te maja tylko
skazenia geogeniczne,

Cicki analizowanego obszaru charakteryzuja si¢ $niezno-deszczowym rezimem zasilania.
Zar6wno wahania stanéw, jak i zmiennos¢ przeplywéw rzek sa zmienne w skali roku, Na
wigkszosci z nich obserwuje si¢ znacznie wyzsze stany w miesiacach pélrocza zimowego
anizeli w pofroczu letnim. Stany maksymalne przypadajg na okres od lutego do kwietnia,
sporadycznie w styczniu. Niz6wki wystepuja w sezonie letnim i jesienia. Najwigksze wahania
dotycza wéd Wisty - wezbrania wystgpuja wiosna i zima w wyniku roztopow w gérach lub
zatorow lodowych. Réwniez znaczne wahania stanu wod wystepuja w sieci rowéw
melioracyjnych. W okresach roztopéw lub po intensywnych opadach odnotowuje sie
maksymalne poziomy, a w okresach suchych wody w korytach czgsto catkowicie zanikaja.
Spowodowane jest to najczgsciej obnizeniem zwierciadta wéd podziemnych na skutek
diugotrwatego braku opaddéw.

3.6. Klimat i stan jakos$ci powietrza

Obszar gminy lezy w regionie klimatycznym wielkich dolin w bydgoskiej dzielnicy
klimatycznej. Naptywajace z roznych kierunkéw masy powietrza o odmiennych
charakterystykach ksztattuja klimat zmienny z duza przejsciowoscia. Rejon Bydgoszczy i
Torunia charakteryzuje si¢ jednymi z najnizszych sum opadéw w Polsce - $rednia z wielolecia
na terenie gminy wynosi 510 mm. W ubieglym wieku zanotowano minimum 312 mm w 1951
r., a maksimum 843 mm w 1980 r. Liczba dni z opadami w ciagu roku wynosi 150-160, przy
czym najwicksze opady wystgpuja w lipcu, a najmniejsze w lutym. Srednia temperatura
roczna wynosi 7,5° C, w tym $rednia temperatura stycznia -3,1° C oraz srednia temperatura
lipca 17,4° C. Dni upalne wystepuja w okresie od czerwca do potowy wrzeénia, natomiast
przymrozKi od przetomu wrzesnia i pazdziernika nawet do poczatku czerwca. Srednia roczna
temperatura powietrza jest tylko nieznacznie nizsza od najwyzszych w Polsce srednich
rocznych temperatur powietrza obserwowanych w poludniowo-zachodniej czgsci kraju.
Charakterystyczng cecha klimatu jest duza ilos¢ dni wietrznych. Wiatry wicja gléwnie z
kierunkéw zachodnich - 45% oraz ze wschodnich 32%. Otwarte tereny rolne przy wietrznej
pogodzie i matym nat¢zeniu opadéw sg szczegdlnie podatne na erozje.
Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu, wystepujaca roslinno$é oraz stosunki wodne na terenie
gminy wyrdzni¢ mozna trzy rejony o odmiennym typoklimacie:

L. rejon wysoczyzny z typoklimatem terenéw plaskich, otwartych oraz typokiimatem
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obszarow o zwartej zabudowie mieszkaniowej;
2. rejon doliny Wisty z typoklimatem terenéw podmoktych;
3. rejon zbocza doliny z typokiimatem zboczy o ekspozycjach poludniowej, zachodniej i
péinocne;.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w oparciu o nowe przepisy, wprowadzone w
zycie w 2001 roku (Prawo ochrony srodowiska) dokonal oceny jakosci powietrza
atmosferycznego i wydzielit strefy odpowiadajace nastepujacej klasyfikacji:
klasa A - gdzie zadna substancja nie przekracza poziomu dopuszczalnego,
kiasa B - w ktorej co najmniej jedna substancja miesci si¢ ponizej poziomu
dopuszczalnego powigkszonego o margines tolerancji,
klasa C - w Kkibrej co najmniej jedna substancja przekracza poziom dopuszczalny
powigkszony o margines tolerancji,
klasa B/C - zostala stworzona dodatkowo z uwagi na sytuacje, w ktérych nie ma
mozliwosci jednoznacznego przypisania strefy do klasy B albo C.
Podzial na strefy jest dokonywany w dwoch réznych grupach czynnikow
zanieczyszczajacych, pod katem ochrony zdrowia ludzi oraz ochrony roslin. W zwiazku z
brakiem indywidualnych wynikéw pomiaréw dia gminy Unislaw, przyjmowane sa wyniki jak
dla powiatu chelminskiego. Ze wzgledu na powigkszong zawartosé beznzo(a)pirenu powiat
zostat zaliczony do klasy C w zakresie czynnikow wptywajacych na zdrowie ludzi oraz do
klasy A, ze wzgledu na ochrong roslin. Zaliczenie gminy do klasy C nastapilo tylko poprzez
wielkosé natgzenia jednego czynnika (wynika to z przyjetej metody klasyfikacji), przy czym
pozostale zanieczyszczenia utrzymujg si¢ na wzglednie niskim poziomie, jak dla kasy A.
Najpowazniejszym zroédlem zanieczyszezen powietrza jest emisja niska z indywidualnych
Zrodel grzewczych, Ogélna tendencja wzrostu natgzenia transportu samochodowego bedzie
powodowad ucigzliwosci zwigzane ze zwigkszeniem zanieczyszczen komunikacyjnych —
formaldehydu, benzenu i toluenu. Powiat chetmifiski jest wolny od zanieczyszczen
przemystowych.

3.7. System ochrony przyrody

Przyrodnicze wartosci gminy sg chronione przez réznorodne formy ochrony, tj. park
krajobrazowy, pomniki przyrody, obszary Natura 2000, uzytki ekologiczne.

W granicach Chelminskiego Parku Krajobrazowego, ktérego czes¢ zajmuje nizinne tereny
gminy, obowigzuja zasady gospodarowania okreslone w Rozporzadzeniu nr 19/2005
Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 8 wrzesnia 2005 r. Celem ochrony jest zachowanie
naturalnego krajobrazu doliny Wisty z naturalnymi ekosystemami, starorzeczami, lasami
fggowymi oraz stromymi, dynamicznymi skarpami, parowami porosnigtymi gradami
zboczowymi, rolinnoscig kserotermiczng i zbiorowiskami zaroslowymi. Drugim waznym
celem powotania parku jest utrwalenie wartosci kulturowych charakterystycznych dla regionu
Doliny Dolnej Wisty. Mady nadwislane zostaly w wyniku osadnictwa mennonitéw okolo
XVII wieku przystosowane do upraw jednorocznych, zakladania sadéw, wykorzystania na
cele hodowli. Po osadnikach zachowaly si¢ charakterystyczne zagrody przygotowane na
okresowe zalewy Wisty.

Na terenie gminy Unistaw zarejestrowano dwa pomniki przyrody. Pierwszy na terenie
lesnictwa Raciniewo - dab o obwodzie 576 cm i wysokosci 20 m, wiek okoto 400 Iat. Drugi to
aleja 113 drzew przy drodze Unistaw — Goloty (nr pozycji konserwatorskiej 310). W skiad
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alei wchodzi 79 lip (183 - 476 cm), 18 klonow (167 - 388 cm), 8 debow, 4 jesiony,
3 kasztanowce, 1 jawor.

Pétnocna, dolinna czg$é gminy znajduje sie w zasiggu ostoi obszaru Natura 2000 PLB 040003
Dolina Dolnej Wisly oraz ostoi PLH040003 Solecka Dolina Wisty. W obszarze gminy
Unistaw granice obu ostoi pokrywaja sie.

Pierwszy z obszaréw obejmuje odcinek Wisty w dolnym biegu od Wioctawka do Przegaliny
o catkowitej powierzchni 33 559 ha. W gminie Unistaw zajmuje grunty zwigzane z wodami
Wisty az po wal przeciwpowodziowy, nie przekraczajac drogi wojewodzkiej nr 550. Celem
ochrony jest zachowanie starorzeczy, torfowisk, zaro§li wierzbowych i laséw tegowych,
muraw kserotermicznych i gradow zboczowych, na ktorych wystgpuje ostoja ptasia o randze
curopejskiej. Do najwigkszych zagrozeni obszaru nalezy niszczenie morfologicznej
roznorodnosci miedzywala, zanieczyszczenie wod, zabudowa brzegéw, zalesianie muraw,
sukcesja roslinnosci na skutek zaniechania wypasu zwierzat, zmiana uzytkéw zielonych w
pola orne.

Drugi z obszaréw obejmuje odcinek doliny Wisty o dlugosci 49 km wraz z terenami
zalewowymi. Ostoja obejmuje teras¢ zalewowa, ktdrej granice cze$ciowo wyznacza wal
przeciwpowodziowy usypany w XIX wieku, a czgéciowo skarpa Doliny Wisty. W gminie
Unistaw, podobnie jak poprzedni obszar Natura 2000, zajmuje grunty zwiazane z wodami
Wisty az po wal przeciwpowodziowy, nie przekraczajac drogi wojewoddzkiej nr 550. Celem
ochrony sg siedliska zwigzane z Wista, ktéra ma w tym miejscu charakter nieuregulowanej
rzeki o dobrze zachowanych naturalnych cechach. Przy $rednim i niskim stanie wéd z koryta
rzeki okresowo wynurzajg si¢ piaszczysto - muliste tawice. Natomiast podczas wezbran
nadbrzezne kepy polaczone ze stalym ladem stajg sie wyspami. Na terenie ostoi wystepuja
réwnieZ starorzecza i okresowo zalewane tereny nadbrzezne, ktére porosniete sa mozaika zi6h
I traw z rosnacymi pojedynczo i pasowo krzewami i drzewami oraz zaro$lami wierzbowyrmi.
Do najwigkszych zagrozen obszaru zaliczy¢ nalezy poglebianie koryta Wisty, likwidowanie
piaszczystych fawic w nurcie rzeki oraz wycinanie laséw legowych.

Obszar zbocza strefy krawedziowej pomiedzy Doling Wisty a wysoczyzna zostal réwniez
objety ochrona w formie ostoi obszaru Natura 2000 PLHO04 18 Zbocza Phutowskie.
Charakterystyczna jego cecha jest specyficzna rzezba terenu i znaczne deniwelacje - strome
skarpy wzniesione sq do 60 m ponad dno doliny. W granicach ostoi znajduje sig szereg
srodpolnych, naturalnie wyksztatconych, zalesionych parowow, weinajacych sie w przylegla
wysoczyzng morenows. Niektore fragmenty s uzytkowane rolniczo. Niewielki fragment w
poinocnej czesei gminy, w okolicy wsi Goloty obejmuje uzytkowany rolniczo fragment dna
doliny Wisty, wykorzystywany jako grunty orne lub uzytki zielone. Laki sg przewaznie
intensywnie Zzagospodarowane. W niektérych miejscach spotyka si¢ mate platy lggu
wierzbowego i ziolorosla. Najcenniejsze tereny ostoi ZBOCZA PLUTOWSKIE z dobrze
wyksztalcona roslinnoscia kserotermiczng znajduja si¢ jednak poza granicami gminy Unistaw.
Podstawowym  zagrozeniem dla gidéwnego przedmiotu ochrony ostoi ZBOCZA
PLUTOWSKIE jest zaniechanie uzytkowania pastwisk i muraw w strefie krawedziowej,
zalesianie muraw, wydeptywanie Sciezek, neofityzacja szaty roslinnej - ekspansja obcych
gatunkow roslin, zwigzanych z terasa zalewowa doliny Wisty.

Obszar PLB040003 Dolina Dolnej Wisty zostal zatwierdzony ROZPORZADZENIEM
MINISTRA SRODOWISKA z dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajacym rozporzadzenie w
sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000.
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Obszar PLH040003 Solecka Dolina Wisty zostal zatwierdzony przez Komisje Europejska jako
obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty, ale oczekuje jeszeze na objecie ochrona na podstawie
prawa polskiego.

Obszar PLH04_18 ZBOCZA PLUTOWSKIE zostat zgloszony do Komisji Europejskiej, jako
obszar potencjainie majacy znaczenie dla Wspolnoty, ale nie zostat jeszcze zweryfikowany i
zatwierdzony przez KE. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami do czasu ostateczne;
weryfikacji (pozytywnej lub negatywnej) w dziatalnoéci inwestycyjnej musi byé jednak
traktowany na rowni z obszarami juz zatwierdzonymi.

Zaden z wyzej opisanych Obszaréw Natura 2000 nie posiada opracowanego planu zadan
ochronnych. Plany zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000 zawieraé beda wskazania do
zmian w istniejacym studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jezeli beda niezbedne dla
utrzymania lub odtworzenia wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono dany obszar Natura 2000.

Waznym elementem przyrody obj¢tym ochrona sa uzytki ekologiczne, W mysl ustawy
o ochronie przyrody uzytkami ekologicznymi s zashugujace na ochrone pozostalosci
ekosystemow, majacych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobéw genowych i typow
srodowisk. W gminie Unistaw uzytki ekologiczne wystepujg wylacznie na terenie lesnictwa
Raciniewo w formie $rédlesnych bagien, czesto zakrzewionych lub zadrzewionych, ktére ze
wzgledu na odmienno$¢ Srodowiskows stanowia wazny element wiekszych ekosystemow,
dajgc schronienie réZznym gatunkom zwierzat. Uzytki ekologiczne obejmuja 27 pozycji
o tacznej powierzchni 16,46 ha (od 0,26 ha do 2,87 ha).

4. SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
4.1, Zaopatrzenie w wode

Gmina Unistaw posiada bardzo korzystne warunki w zakresie wéd podziemnych.
Zaopatrzeme w wode z utworéw czwartorzgdowych odbywa si¢ gléwnie z uje¢ gminnych
o znaczeniu lokalnym.

Stopien zwodociagowania gminy wynosi prawie 80 %.

Brak sieci wodociggowej we wsi Bruki Kokocka i czgsciowo we wsiach : Bloto, Kokocko i
Bruki Unistawskie.

4.2. Odprowadzenie Sciekow

lstniejqca sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmuje czesciowo miejscowosei Unistaw, Raciniewo
1 Stablewice. Jest to w przewadze sie¢ ogdlnosptawna, jedynie w Unistawiu istnieje na czesci
obszaru sie¢ rozdzielcza. Scieki sanitarne odprowadzane sa do oczyszczalm SciekOw
w Unistawiu, ktéra przyjmie zwigkszona ilosé sciekéw po rozbudowie sieci.

Na terenach pozbawionych sieci kanalizacyjnej $cieki gromadzi si¢ w zbiornikach
bezodptywowych o réznym stopniu szczelnosci.
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4.3. Elektroenergetyka

Na poludnie od zabudowy miegjscowosci Unistaw zlokalizowany jest Gléwny Punkt Zasilania
110/15 kV. Z GPZ Unistaw wyprowadzone sg nastepujace linie elektroenergetyczne

- napowietrzne linie 110 kV w kierunku GPZ Chelmza i w kierunku GPZ Przysiek,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV do zasilania odbiorcow
poprzez stagje transformatorowe 15/0,4 kV i wyprowadzone z nich linie nN 0,4 kV.

Poludniows czgé¢ gminy przecina linia najwyzszych napieé 220 kV Bydgoszcz Jasiniec —
- Grudzigdz Wegrowo.

4.4. Gazownictwo
Na obszarze gminy Unistaw brak sieci gazowej.
4.5. Cieplownictwo

W gminie Unistaw brak zorganizowanego systemu grzewczego. Lokalne systemy wystepujg
w dawnych zakladach rolnych i w bytej cukrowni. Poza tym zaopatrzenie w ciepto odbywa sig
ze zrédet indywidualnych.

4.6. Telekomunikacja

System tacznosci w zakresie telefonii przewodowej na obszarze gminy Unislaw jest
niewystarczajacy. Rozwigzanie alternatywne stanowi rozwijajaca sie telefonia komérkowa.

4.7. Systemy przesylowe

Na obszarze gminy wyst¢puja elementy systeméw przesylowych :
linia napowietrzna NN 220 kV relacji Bydgoszcz Jasiniec — Grudziadz We growo,
kabel tacznosci miedzymiastowej relacji Torun - Chetmza - Unistaw - Chetmno.

4.8. Komunikacja

4.8.1. Drogi

Podstawowy uklad drogowy w gminie tworza: 3 drogi wojewodzkie i 5 drég powiatowych,
Ukiad ten uzupetiony jest siecig drég gminnych.

Drogi wojewddzkie :

droga nr 550 Chetmno - Kokocko — Unistaw,

droga nr 551 Strzyzawa — Dgbrowa Chelminska - Unistaw - Chetmza — Wabrzezno,,

droga nr 597 Rzgczkowo — Cichoradz — Siemon - Unistaw.

Pod wzgledem standardu technicznego drogi wojewddzkie zaliczone sa do klasy G /drogi
gidwne/ i klasy Z /drogi zbiorcze/ oraz wyjatkowo klasy GP /drogi gléwne ruchu
przyspieszonego/.
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Drogi powiatowe :
droga nr 1601C Kokocko — Dgbrowa Chehminska,

droga nr 1607C Dorposz Szlachecki — Unistaw,

droga nr 1627C Unislaw — Zyglad,

droga nr 1639C Glazewo — Grzybno,

droga nr 1624C Bruki Kokocka — Jeleniec.

Pod wzgledem standardu technicznego drogi powiatowe zaliczone sa do kiasy Z /drogi
zbiorcze/ oraz wyjatkowo klasy L /drogi lokalne/.

Ste¢ drég wojewodzkich i powiatowych uzupetniaja drogi gminne.

4.8.2. Kolej
Przez gming przechodzi linia kolejowa drugorzedna jednotorowa Bydgoszez — Unistaw —
- Chetmza — Kowalewo — Brodnica.

3. DZIEDZICTWO KULTUROWE

Na obszarze gminy Unistaw wystepuja elementy zagospodarowania o wartosci historycznej
objete ochrong konserwatorska.
Prawnej ochronie podlegajg obiekty wpisane do wojewédzkiego rejestru zabytkow, ktérych
wykaz zawiera ponizsza tabela.

ZABYTKI NIERUCHOME
wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa kujawsko-pomorskiego

migjscowosé obiekt chronologia data wpisu numer
do rejestru ewid.
UNISEAW kosciét parafialny k.XII w.,1728, 12.05.1982 r. A/246
p.w.sw.Bartlomieja 1751, 1841
grodzisko 15.09.1965 r, C/18
KOKOCKO zbor ewangelicki 1829 12.05.1982 r, A/245
ob.koscidt fil.rzym.-
kat.p.w.Niepokala-
nego Serca NMP
cmentarz ewange- XIX w 01.06.1987 r. A/493
licki o pow.1,08 ha
RACINIEWO park o pow.3,76ha 2 pol.XIX w. 09.09.1985 r. A/609
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spichlerz folwarczny 1850 19.08.1982 1. A/940
GRZYBNO kosciotl parafialny XII/XIV w., 30.11.1929 . A/319
p.w. $w.Michata
Archaniota
STABLEWICE park o pow.1,64 ha 1920-1939 09.09.1985 r. A/610

Ponadto na terenie gminy istnicja zasoby dziedzictwa kulturowego objete wojewoddzka
ewidencje¢ zabytkéw, na kiora skiadaja si¢ obiekty architektury i budownictwa, zespoly
patacowo-parkowe, obiekty techniki i kultury materialnej, cmentarze. Szczegélowy wykaz
tych obiektow zawiera ponizsza tabela.

OBIEKTY O WARTOSCI KULTUROWEJ
w ewidencji Wojewo6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow

architektura i budownictwo

miejscowost adres obiekt chronologia

UNISLAW ul. Wislana 28 dom mieszkalny I pot. XX w.
ul.Parkowa 24 dom mieszkalny pol. XX w.
ul.Parkowa 22 stodola /obecnie magazyn / pol.XIX w,
ul.Parkowa 22 dwor /ob.funkcja publ./ ok.1900 r.
ul.Lipowa 9/Wisl.  dom /funkcja mieszk.-ust./ ok.1913 r.
ul.Lipowa 49 kamienica /f. mieszk.-ust./ 0k.1930r,
ul.Wislana 19 dom mieszkalny ok.1912r.
ul. Wislana 33 kuznia /ob.gosp./-przebud.otw,  k.XIX w.
ul. Wiélana 33 dom /ob. lokal uzytk./ Iew. XX w,
ul. Wislana 26 obiekt gospodarczy p-XXw.

ul. Wislana 26 dom mieszkalny k. XIX w.
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ul. Wislana 31 dom mieszkalny -rozbud. p. XX w.
ul.Lipowa 47 dom mieszkalny p.-XX w,

PKP drozniowka /ob.mieszk./ p-XX w.
Unislaw dom mieszkalny 1.30-te XX w.
Unistaw dom mieszkalny —przebud. XIX/XX w.
Unistaw dom /ob.niezamieszkaty/ XIX/IXX w.
Unistaw patac ok.1900 r.
ul.Dworc./Chetm.  szkota KXIX w.
ul.Dworcowa 6 dom wielorodzinny I pot. XX w.
ul.Gtazewska droznicowka /ob.mieszk./ XIX/XX w.
ul.Dworcowa 8 dom mieszkalny [ pot. XX w.
ul.Dworcowa 6 bud. inwent.-gospodarczy I pot. XX w.
ul.Dworcowa 8 bud. inwent.-gospodarczy I pot. XX w.
ul.Dworcowa 8 bud. inwent.-gospodarczy [ pol. XX w.
ul. Wislana 30 dom mieszkalny p.XX w.
ul.Lipowa szkola p.XX w.
ul.Lipowa 26 dom mieszkalny [pol. XX w. o
ul.Lipowa 45 dom mieszkalny p-XX w.

ul.Dworcowa 4

dworzec z magazynem

dworzec—-1912 r.,

ekspedycji towar.

mag.—ok.1902 r.,
przebudowa -
lata 30-te XXw.

ul.Zwirki i Wigury 3 budynek uzyteczn.publ.

pocz. XX w.
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ul.Dworcowa 5 zespot budynkow dworca kolej.  ok.1900r.
/ mieszkalinych i gospod./
ul.Chelminska 68  budynek mieszkalny XIX/XX w.
ul.Chetminska 73  budynek mieszkalny pocz. XX w.
ul.Chetminska 75  budynek mieszkalny XIX/IXX w.
ul.Dworcowa wieza cis$nienl / nieuzytk./ XIX/XX w.
ul.Chelminska 41  dom mieszkaliny pol.XIX w.
ul.Chelminska 1 obiekt przem./ob.ust.-biur./ p-XX w.
ul.Chetminska 1 obiekt przem. /ob.ustug./ p-XX w.
ul.Zwirki i Wiguryl dom mieszkalny p-XX w.
ul.Grudzigdzka dom mieszkalny p.XX w.
ul.Chetmiriska dom / ob. mieszk.-ust. / p.XX w.
ul.Chetminska 4 dom mieszkalny 1911 r. o
ul.Rynkowska 9-11 dom mieszkalny 1906 r.
ul. Wislana dom /ob.mieszk.ust./ p.XX w.
ul. Wislana 1 dom mieszkalny k. XIX w., rozbud.
ul. Wislana 3 czworak /ob.mieszk./ k. XIX w.
ul. Wislana 5 obiekt gospodarczy k.XIX w.
ul. Wislana 5 czworak /ob.mieszk./ kXIX w.
ul. Wislana 7 obiekt gospodarczy k. XIX w.
ul.Wislana 7 czworak /ob.mieszk./ k. XIX w,
BRUKI UNISL  Bruki Unist. 43 budynek mieszk. i gosp. XIX/XX w.

Bruki Unist.

mleczarnia /ob.mieszk./

p-XX w.
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Bruki | szkota p.XX w.
BRUKI KOK. Brukill szkota p-XX w.
BLOTO Bloto szkola pXX w.
GLAZEWO Glazewo 16 dom mieszkainy Il éw.XX w.
Glazewo 16 dom mieszkalny kXIX w.
Glazewo 19 dom mieszkalny p-XX w.
Glazewo 17 dom mieszkalny p.XX w.
Glazewo 12 oficyna dworu po pol. XIX w.
Glazewo 12 obiekt gospodarczy IT pot. XIX w.
Glazewo 12 dwor I'pot. XIX w.
Glazewo 5 dom /ob.gosp./ XiX w.
GRZYBNO Grzybno palac 0k.1900 r.
Grzybno dwér 0k.1880r.
Grzybno 67 budynek gosp. przy drodze 1869 . —przebudo;.“
Grzybno straznica drog Il na liniiUnistaw- k. XIX w.
-Chetmza /ob.mieszk./
Grzybno straznica drog. na linii Unistaw- k. XIX w.
-Chetmza /ob.mieszk./
Grzybno 46 dom mieszkalny p.XX w,
Grzybno 61 dom mieszkalny p-XX w.
Grzybno szkola p.XX w.
KOKOCKO Kokocko poczta /ob.sklep+poczta/ p-XX w.
Kokocko szkola p-XX w.
Kokocke 59 dom mieszkalny XIX w.
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Kokocko 94 dom /ob.nieuzytkowany/ XiX w.
Kokocko obora i stajnia kXIX w.
Kokocko obora i stajnia 1897 r.
Kokocko mleczarnia /ob.nieuzytk./ p.XX w.
Kokocko 15 d.karczma /ob.mieszk./ k. XIX w,
Kokocko dom mieszkalny k.XIX w.
STABLEWICE Stablewice dwor 1842r. rozb XIX/XX
Stablewice zespdl folwarczny 1850-1930 .
RACINIEW(O  Raciniewo dwor ok. 1850,
Raciniewo zespol folwarczny 1850-1930 .
cmentarze
BLOTO cmentarz mennonicki [ pol. XIX w.
uzytk. jako ewangelicki od XIX/XX w.
BRUKI I cmentarz ewangelicki I pot. XIX w.
cmentarz ewangelicki / w lesie / I pol. XIX w, o
BRUKI 11 cmentarz ewangelicki II pot. XIX w.
GRZYBNO cmentarz przykoscielny pocz. XX w.
KOKOCKO cmentarz mennonicki I pol. XVII w.
UNISLAW cmentarz przykoscielny IT pol. XIX w.
cmentarz ewangelicki XIX/XX w.

/ na majdanie grodziska /

Ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne. Scistej ochronie bez prawa
Jakiejkolwiek ingerencji podlega stanowisko eksponowane w terenie- wezesnosredniowieczne
grodzisko usytuowane w Unistawiu. Pozostale stanowiska nie posiadaja ekspozycji terenowej.
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Usytuowanie  elementéw  dziedzictwa  kulturowego, tacznie ze  stanowiskami
archeologicznymi, na obszarze gminy w podziale na solectwa lub ich czgséci przedstawiajg
zataczniki mapowe w skali 1:10 000. Uwidoczniona na mapach numeracja odnosi sie do
wykazéw stanowiacych ewidencje Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Toruniu.

6. ROLNICTWO I LESNICTWO
6.1. Rolnictwo

Jakos¢ gleb, ich mata zmienno$é¢ przestrzenna, rzezba terenu i warunki kiimatyczne stwarzajg
duze mozliwosci dla produkeji roslinnej, szczegélnie w grupie tzw. roslin intensywnych. Na
tle wojewodztwa kujawsko-pomorskiego gleby gminy Unistaw wyrézniaja sie pod wzgledem
zasobnosci w sktadniki pokarmowe, jedynie niedobory obserwuje sie w zakresie boru.
Wyniki badafi prowadzonych przez Okregowa Stacje Chemiczno-Rolnicza w Bydgoszczy
wskazuja na brak potrzeb wapnowania gleb, gdyz wystepuja tutaj gleby lekko kwasne,
obojetne i zasadowe. W zakresie makroelementéw, tj. fosforu, potasu i magnezu zawartosci
pierwiastkow ksztattuja si¢ w zakresach od rzadko bardzo niskiej, poprzez $rednia i wysoka
do bardzo wysokiej. Zawartos¢ podstawowych skladnikéw pokarmowych w 2006 r.
ksztaltowala sie nastepujaco:

Poziom zawartosci  Fosfor Potas | Magnez |

B bardzoniski = 5% 6% 7M
niski 15% 26% 24%
 Sredni C12% 31%  17%
wysoki  13% | 11% 9%

bardzo wysoki  55% 26% | 43%

W zakresie mikroelementow (miedZ, mangan, cynk, zelazo) dominujg poziomy $redni i
wysoki. Nie stwierdzono ponadnormatywnych zawartosci otowiu, kadmu, miedzi, niklu,
siarki.

O przydatnosci rolniczej gleb swiadczy ich klasyfikacja bonitacyjna. Gleby klas 11, ITla, I1lb
zajmuja ponad 61 %, gieby srednich klas IVa, IVb - 26%, a gleby stabych klas V i VI tylko
13% ogolnej powierzchni gminy. Rozklad klas bonitacyjnych, warunki wodne i rzeZba terenu
plasujg gming w gronie najlepszych gmin rolniczych wojewddztwa.

Pod wzgledem przydatnosci roiniczej gleby na wysoczyZnie sa zaliczane do kompleksow:
pszenny dobry, pszenny bardzo dobry oraz zytni bardzo dobry, natomiast w dolinie Wisty do
kompleksow stabszych: zytnio - ziemniaczanych, zbozowo - pastewnych oraz trwatych
uzytkéw zielonych.

Gleby sa wytworzone na bazie lekkich i srednich marglistych glin zwalowych, a sporadycznie
wystepujace piaski stabogliniaste z reguty sa podscielone glinami. W rejonie Unistawia osady
powicrzchniowe zawieraja znaczne ilosci pylu, a miejscami tworza osady pylowe. W rejonie
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dolinnym wystepuja gleby mutowo-torfowe, torfowe i murszowo-torfowe tworzac siedliska
bagienne i pobagienne.

W gospodarce rolnej dominuja grunty ome - 75,3%, przy niewielkiej ilosci trwalych uzytkow
zielonych 11,1%. Znaczna czgsé uzytkéw zielonych — okolo 400 ha - zostala przeksztatcona
w uzytki orne, co nie ma odzwierciedlenia w powszechnej ewidencji gruntow. Uzytkowanie
gruntdw w gospodarstwach rolnych na podstawie danych z ewidencji gruntéw oraz spisu
rolnego z 2002 r., przedstawia si¢ nastepujaco:

Wys;z_c:iégéiﬁienie . Powierzchnia w ha Odsetek

‘Uszytki rolne T T s 957
i ~ Grunty omne | 4378 ""i—'__is,?"_
| wiymodiogi 159! 36
SR _ugow }_95 -
sy o 16
|
e s sd
pastwiska | 169 29 N
i.—;ozostaz‘e QZytkii 252 O 4,:1_ o
rolne
Lasy - 120 -_ 2 :
Zadrzewieniai 137 2,3 !
i zakrzewienia |
© T ogotem 6038 100

Struktura upraw ksztaltuje sie nastepujaco: zboza 64,6%, ziemniaki 3,5%, rosliny
przemystowe 16,3%, warzywa 10,5%. Najwigkszy obszar upraw zbozowych dotyczy pszenicy
-1860 ha oraz jeczmienia - 475 ha. Sposréd roslin przemystowych najwieksze znaczenie ma
uprawa burakéw cukrowych - 360 ha, oraz rzepaku i rzepiku 343 ha. Wystepowanie luznych
gleb o korzystnych warunkach do produkcji warzyw w promieniu 50 km od wigkszych
osrodkéw miejski sprzyja rozwojowi rolnictwa specjalistycznego. Dla ukierunkowania
produkeji roslinnej niebagatelne znaczenie maja tradycje przemystu cukrowego (zamknigta
cukrownia w Unistawiu), oraz funkcjonowanie zaktadéw przetwérstwa owocodw i warzyw
(Z.P.O.W. Unistaw Sp. z 0.0. sprzedajaca wyroby pod marka UNAMEL, Elsner w Dabrowie
Chetminskiej, Marvit w Zlejwsi Wielkiej).
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Produkcja zwierzgea niezmiennic od lat siedemdziesiatych ubieglego wieku ulega
stopniowemu zmniejszaniu. W roku 1975 wskaznik zwierzat gospodarskich w przeliczeniu na
duze jednostki produkcyjne przypadajace na 100 ha uzytkéw rolnych wynosit 96,3, w 1994 r.
zmalat do 65,4, a w 2002 r. wynosil 48. Najwickszy spadek odnotowano w zakresie hodowli
bydta i koni, mniejszy w zakresie trzody i owiec. Wg danych z powszechnego spisu rolnego z
2002 r. na terenie gminy hodowano 1750 szt bydta, 7064 szt trzody chlewnej, 565 szt owiec i
54 konie.

Gospodarka rolna oparta jest na rodzinnych gospodarstwach rolnych wykorzystujacych 5362
ha uzytkéw rolnych. Podzial gospodarstw pod wzgledem  wielkosci przedstawia sie
nastgpujaco:

| Powierzchnia gospodarstw-i Liczba gospo&arstw Powierzchnia ogdina w ha

J—

Do 1 ha 216 99
- 1-5ha 19 375 o
e D2 — o —
—_ : e
~ 15hai wiecej 87 478
| Ogotem 606 5128

Struktura wielkosciowa gospodarstw jest bardzo korzystna, gdyz ponad 60% i 30% uzytkow
rolnych jest we wladaniu gospodarstw odpowiednio duzych (ponad 15 ha) i $rednich (10-15
ha), natomiast pozostate 8% stanowia gospodarstwa mate (do 5 ha). Zauwazalne sg stopniowo
pojawiajace si¢ zmiany w wykorzystaniu posiadanego majatku. Przejawia si¢ to
prowadzeniem w 86 gospodarstwach obok dzialalnosci rolniczej takze dziatalnosci
pozarolniczej. Najczesciej prowadzona jest dziatalnos¢ w zakresie handlu oraz przetworstwa
przemystowego, rzadziej w budownictwie, transporcie, agroturystyce.

6.2. Lesnictwo

Gmina Unistaw posiada stosunkowo niewielkie powierzchnie laséw - lesisto$é wynosi tylko
8,94 %. Na ogélna powierzchni¢ lasow w gminie sklada si¢ 526 ha laséw panstwowych
zarzadzanych przez Nadlesnictwo Torun oraz 120 ha laséw nie stanowiacych wlasnosci
Skarbu Panstwa, a takze lasy w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych, Lasy pafistwowe
zajmuja kompleks gléwny w potudniowo zachodniej czesci gminy w okolicach miejscowosci
Raciniewo. Rozdrobnione kompleksy lesne wystepujg réwniez na terenie wsi Kokocko, Bruki
Unistawskie, Bloto, Goloty, Gtazewo. Pozbawione powierzchni lesnych sg miejscowosci
Unistaw, Grzybno. Administracyjnie lasy panstwowe wchodza w sktad Nadlesnictwa Torun
Lesnictwa Raciniewo.

Najwigkszy kompleks laséw komunalnych wystepuje na terenie wsi Glazewo — zajmuje
pow. 22,12 ha. Dominuja lasy mtodszych klas wieku do 60 lat. Sa to siedliska lasowe i borowe
z gatunkami panujacymi debu i sosny. Jako domieszka wystepuje brzoza, olcha, swierk,
modrzew. W warstwie podszytu wystepuje brzoza, bez czarny, kruszyna.

Lasy panstwowe w okolicy Raciniewa charaktervzuja si¢ wieksza zyznoscia siedlisk niz
pozostate obszary wchodzace w skiad Nadleénictwa Torus. Ma to przetozenie na znacznie
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wigkszy udziat drzewostanow wielogatunkowych oraz bogactwo flory i fauny. Dodatkowym
elementem podnoszacym warto$¢ ekosystemu jest wystepowanie licznych bagienek uznanych
za uzytki ekologiczne. Drzewostany majg budowe pionowa jednopietrowa, pochodzg
generalnie z odnowien sztucznych (sosna, dab, buk), nieliczne z samosiewu (brzoza, grab,
osika) a takze pochodzenia odroslowego (gléwnie drzewostany olchowe). Uktad klas wicku
jest prawidlowy, $wiadczy o rownomiernym i umiarkowanym uzytkowaniu lasu w
przesziodci. We wszystkich starszych klasach wieku udzial migzszosciowy jest wy2szy od
udzialu powierzchniowego, a drzewostany przeszlorgbne stanowia ponad 12 % powierzchni i
17 % miazszosci wszystkich drzewostandw.

Powierzchnie lesne na terenie gminy wystepuja w ilosci znacznie ponizej srednich notowar:
krajowych, lecz z uwagi na zréznicowanie zyznosci siedlisk, uksztattowanie powierzchni i
zlozone stosunki wodne sg bardzo ciekawymi obiektami pod wzgledem przyrodniczym.
W lasach wystgpuje duza réznorodnosé roélin, w tym objete ochrona czesciows kopytnik
pospolity i cis pospolity oraz objety ochrong scista poryblin jeziorny.

Waznym elementem przyrodniczym gminy sg zachowane parki podworskie. Nie sa one objete
formami ochrony przyrody, jednakze ze wzgledu na mata ilos¢ laséw i zadrzewien stanowia
cenne uzupelnienic szaty roslinnej. Dwa parki sa wpisane do rejestru zabytkéw - w
Stablewicach i Raciniewie, a pozostate jako strefy ochrony konserwatorskiej podlegaja
ochronie — w Golotach, Grzybnie, Glazewie, Unistawiu.

7. TURYSTYKA I WYPOCZYNEK

Gmina Unistaw posiada warunki dla rozwoju funkcji turystyki i wypoczynku dzigki

atrakcyjnosci srodowiska przyrodniczego, walorom krajobrazowym i zasobom débr kultury.

Obstuga ruchu turystycznego jest obecnie niezadawalajaca.

Preferowane formy rekreacji :

- turystyka krajoznawcza i kwalifikowana ( piesza, konna, rowerowa ),

- wypoczynek pobytowy — w przysztych ogélnodostgpnych obiektach turystycznych
1 w gospodarstwach agroturystycznych,

- sporty zimowe.

Rozwojowi turystyki sprzyja dobra dostepnos¢ komunikacyjna.

8. STREFY OGRANICZONEJ DOSTEPNOSCI
8.1. Strefy ograniczonego uzytkowania od linii elektoenergetycznych

Przyjmuje si¢ ograniczenia dla zabudowy w strefach o szerokosci :

- 13m (2 x 6,5 m) od linii §rednich napig¢,

- 40 m (2 x 20 m) od linii wysokich napie¢ 110 kV,

- 50 m (2 x 25 m) od linii najwyzszych napie¢ 220 kV,

- 70m (2 x 35 m) od linii najwyzszych napieé 400 kV.

Powyzsze strefy maja charakter orientacyjny. Faktyczne strefy ochronne nalezy ustalaé¢ na
podstawie pomiaréw lub obliczen natgzenia pola elektrycznego.
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Lokalizacja obiektéw budowlanych lub zmiana sposobu zagospodarowania terenu w pasie
ograniczonego uzytkowania lub przebudowa istnigjacej sieci elektroenergetycznej — w
uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci.

W pasach technologicznych elektroenergetycznych linii przesylowych 220 kV i 400 kV
obowiazuje :

- uzgadnianie z wlascicielem linii lokalizacji wszelkich obiektow,

- zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- zakaz nasadzeft roslinnosci wysokiej ( zalesienia wymagaja uzgodnienia z gestorem sieci
maksymalnej wysokosci ),

- uzyskanie opinii gestora sieci dla wszelkich zmian w kwalifikacji terenu w obrebie pasa
technologicznego i w jego najblizszym sasiedztwie,

- zapewnienie dostgpu do linii elektroenergetycznych w celach cksploatacyjnych i
konserwacyjnych.

8.2. Tereny zamknigte

Tereny zamknigte na obszarze gminy to tereny kolejowe, dla ktérych zasady uzytkowania
i zagospodarowania ustalaja przepisy odrebne.

9. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

9.1. Uwarunkowania wynikajasce z planu zagospodarowania wojewodziwa
kujawsko-pomorskiego

9.1.1.Polozenie gminy w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa

W planowanej strukturze przestrzennej gmina Unistaw znalazta sie w I centralnej strefie
polityki przestrzennej, obejmujacej tereny w dolinach Wisly i srodkowej Noteci
wraz z bezposrednim otoczeniem. Jest to obszar najwyzszej aktywnosci spoleczno-
gospodarcze;j.

9.1.2. Ustalenia w zakresie rozwoju sieci osadniczej

W hierarchii sieci osadniczej wojewddztwa Unistaw zostal zaliczony do wigjskich siedzib-
osrodkéw gminnych, dla ktérych zaktada sie wzmocnienie ich potencjatu w celu podnoszenia
Jakodci zycia mieszkaficow poprzez inwestycje w dziedzinie edukacji ( na poziomie
podstawowym i gimnazjalnym ), shuzby zdrowia ( podstawowej opieki lekarskiej ), pomocy
spolecznej, obstugi rolnictwa, sportu i rekreacji.

9.1.3. Glowne zasady zagospodarowania przestrzennego

- gospodarowanie z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju ,

- podporzadkowanie dziatalnosci gospodarczej wymogom ochrony zasobéw i waloréw
przyrodniczych,

- ochrona przed przeznaczeniem na cele nierolnicze gleb wysokoprodukcyjnych,

- zalesianie gruntéw stabszych kias bonitacyjnych ,
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- przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy poprzez wykorzystanie w pierwszej kolejnosci
terenow istnigjacego inwestowania ,

- zachowanie dziedzictwa kulturowego,

- wykorzystanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych dla rozwoju turystyki.

9.2. Uwarunkowania  wynikajgce z  obowigzujacych  miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Wedlug stanu na poczatek 2009 r. Gmina Unistaw nie dysponuje zadnym obowiazujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

10. OCENA UWARUNKOWAN

Podstawe rozwoju gminy stanowia :

- wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe,

- sastedztwo Wisty — szlaku wodnego o znaczeniu krajowym,

- korzystne powigzania komunikacyjne z Bydgoszcza i Toruniem.

Czynniki ograniczajace rozwéi gminy :

- potozZenie czesci gminy w strefie zagrozen powodziowych,

- brak terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego dla FOZWOjU
mieszkalnictwa, ustug i produkcji,

- brak rozwinietej bazy dla funkcji turystyki i wypoczynku.

HI. KIERUNKI ZAGOSPODARQOWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. CELE ROZWOJU GMINY

Gtowny cel rozwoju gminy to wzrost aktywnosci gospodarczej dla podniesienia standardu

zycia mieszkancow. Dla osiagnigcia tak okreslonego celu przewiduje si¢ :

- rozwdj mieszkalnictwa,

- rozwdj dziatalnosci gospodarczej,

- wzrost atrakcyjnosci turystyczno-wypoczynkowej,

- rozwdj ustug dla mieszkancow i obstugi ruchu turystycznego,

- rozwdj rolnictwa ekologicznego,

- rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej, gtéwnie w zakresie gospodarki wodno-
-§ciekowej.

Rozwdj gminy winien odbywac sie¢ w warunkach réwnowagi miedzy wzrostem gospodarczym
a ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego.



-25-

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOQ

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
2.1.1. Funkcje gminy

Gminie Unistaw wyznacza si¢ nastgpujace funkcje:

- funkcja podstawowa — rolnicza,

- funkcja uzupetniajaca — ustugowa (ustugi dla ludnosci i rolnictwa),

- funkcja dodatkowa — turystyczna i wypoczynkowa,

- funkcja dedatkowa — dziatalnos¢ gospodarcza (przemyst przetwérezy, rolno-spozywezy).

2.1.2. Hierarchia sieci osadniczej

Ustala sig¢ nastgpujaca strukture sieci osadniczej :
- wies Unistaw — siedziba administracji gminnej, wielofunkcyjny odrodek o znaczeniu

gminnym,
- wied Grzybno — wielofunkcyjny os$rodek wspomagajacy,
- pozostate wsie soteckie jako osrodki elementarne, o znaczeniu lokalnym.

2.1.3. Zrozmicowanie funkcjonalne przestrzeni gminy

Na terenie gminy wyznacza si¢ 4 zasadnicze strefy funkcjonalne.

A — STREFA ZAGROZEN POWODZIOWYCH

Strefa zalewowa, obejmuje teren w pélnocno-zachodniej czesci gminy, potozony wzdhiz
prawego brzegu Wisly. Granic¢ poludniowo-wschodniq strefy wyznacza wat
przeciwpowodziowy.

Obszar bezposredniego zagrozenia powodzia.

Strefa A lezy na terenie Chelminskiego Parku Krajobrazowego, zarazem w obszarze dwu ostoi
NATURA 2000 - PLB 040003 Dolina Dolnej Wisty (ostoja ptasia) oraz PLH040003 Solecka
Dolina Wisty (ostoja siedliskowa). W obszarze gminu Unistaw granice obu ostoi pokrywaja
sie.

W strefie A obowiazujg Sciste zakazy inwestycyjne ; ewentualne zwolnienie z zakazu, takze
w odniesieniu do budowy nowych obwalowan, w drodze decyzji Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodne;.

B — STREFA UZYTKOW ZIELONYCH 1 EKSTENSYWNEGO OSADNICTWA

Obejmuje dno doliny Wisly tzw. Basen Unislawski lub Kotling Unistawska. Lezy w granicach
Chelminskiego Parku Krajobrazowego.

Ponadto niewielki, potudniowo — wschodni fragment strefy B objeto ochrona w ramach ostoi
Natura 2000 PLHO4 18 Zbocza Phutowskie.
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Dla strefy B ustala sie ;

- zachowanie rolnictwa jako wiodacej funkeji obszaru,

- realizacj¢ ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej — siedliskowe] i rezydencjonalne;j
z ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

- realizacj¢ zespolu zabudowy uslugowo-produkeyinej we wsi Kokocko na podstawie
przewidywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z wykluczeniem
lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na srodowisko, pod warunkiem wyprzedzajacego wykonania sieci wodociagowej,

- realizacj¢ zespotu zabudowy mieszkaniowej we wsi Bloto na podstawie przewidywanego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- realizacje centrum edukacji ekologicznej we wsi Bloto na skraju kompleksu lesnego
w sastedztwie drogi wojewodzkiej nr 550,

- zakaz inwestycji mogacych naruszy¢ integralnosé waléw przeciwpowodziowych,

- zachowanie systemu melioracyjnego.

C — STREFA OGRANICZONEGO ZAGOSPODAROWANIA TURYSTYCZNEGOQ

Zbocze doliny - strefa przejsciowa miedzy dnem doliny Wisly a terenem WYSOCZyzny,
Znakomita wigkszos¢ obszaru strefy C polozona jest w granicach ostoi Natura 2000
PLHO4_18 Zbocza Phutowskie.

Z uwagi na znaczne wartosci spadkow, mozliwo$é pojawienia si¢ ruchéw masowych gruntow,

a takze dla ochrony siedlisk przyrodniczych i wysokich waloréw ekspozycyjnych zbocza

ustala sie :

- zakaz inwestycji mogacych trwale zmienié rzezbe terenu,

- zakaz zabudowy w obrgbie scistego zbocza, na terenach o spadku przekraczajacym 5%,
szczegolnie w dolinkach erozyjnych,

- zapewnienie naturalnego sptywu wéd powierzchniowych w dolinkach erozyjnych — zakaz
przegradzania ciekéw w celach energetycznych i innych,

- dopuszczenie  zagospodarowania  turystyczno-wypoczynkowego, ' W tym wyciagow
narciarskich i strzelnicy sportowej, wylacznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego,  poprzedzonego  wnikliwym problemowym
opracowaniem ekofizjograficznym, ktére zgodnie z przepisami szczegélnymi wykonuje sig
w przypadku koniecznosci bardziej szczegélowego rozpoznania cech wybranych elementéw
przyrodniczych lub okreslenia wielkosci i zasiegéw konkretnych zagrozeni $rodowiska i
zdrowia ludzi,

D - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ I OSADNICTWA

Obejmuje poludniowo-wschodnia czg$¢ gminy, potozong na terenie WYSOCZyzny.

Niewielki, péinocno — zachodni fragment strefy D objeto ochrona w ramach ostoi Natura 2000
PLHO4_18 Zbocza Plutowskie.

Strefa 0 znacznym zrézmicowaniu funkcjonalnym — rolnictwo, mieszkalnictwo, produkcja.
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Ustala sie :

- potencjalne ereny rozwojowe dla zespolow zabudowy mieszkaniowej na podstawie
przewidywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego we wsiach
Unistaw, Glazewo, Grzybno i Goloty,

- potencjalne tereny rozwojowe dla funkcji uslugowo-produkcyinych we wsi Unistaw
na podstawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

- zachowanie funkcji rolniczej na pozostatych terenach,

- lokalizacja nowej zabudowy siedliskowej z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow

odrgbnych.

Dopuszcza sig realizacj¢ elekirowni wiatrowych i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym beda konsekwencja procesow inwestycyjnych

w trzech zasadniczych obszarach funkcjonalnych : mieszkalnictwo, produkcja, rekreacja.

Przyjety podzial funkcjonalny jest w znacznym stopniu zgeneralizowany. Funkcje obszarow

nalezy rozumiec jako funkcje wiedace, obok ktérych beda wystepowaty funkcje towarzyszace.

a niekiedy zamienne.

2.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw. w_tym

tereny wylaczone spod zabudowy

Minimalne wielkosci dziatek w nowoprojektowanych zespotach :

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?,

- zabudowy rezydencjonalnej - 2500 m”,

- zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz mieszkatno-ustugowej - 2000 m*.
W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni dziatek o max. 20 %.
Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki :

- w zabudowie mieszkaniowe_j'jednorodzinnej i rezydencjalnej - maksimum 30 %,

nie wigcej jednak niz 400 m~,

- w zabudowie usiugowej i produkcyjnej oraz mieszkalno-ustugowe|j - maksimum 50 %.
Wielkos¢ powierzchni dziatki do zachowania w stanie biologicznie czynnym :

- w zabudowie mieszkaniowej i rezydencjonalnej — nie mniej niz 40 %,

- w zabudowie ustugowej, produkeyjnej oraz mieszkalno-ustugowej — nie mniej niz 25 %.
Wysoko$¢ budynkow :

- w zabudowie mieszkaniowej i rezydencjonainej — nie wigcej niz 10 m,

- w zabudowie ustugowej i produkcyjnej — nie wiecej niz 13 m.
Geometria dachow :

- na budynkach iokalizowanych w granicach Chetminskiego Parku Krajobrazowego -

dachy polaciowe, o gtéwnych potaciach symetrycziych, nachylonych 30° — 45°,

- na terenach przewidzianych do sporzadzenia planéw — do ustalenia w planach,

- w zabudowie rozproszonej — do ustalenia w decyzjach o warunkach zabudowy.
Zabudowa na poszczegdlnych dziatkach powinna stanowi¢ sharmonizowana catosg.
W granicach poszczegélnych dziatek budowlanych obowiazuje zabezpieczenie miejsc
postojowych wedtug wskaznikéw : 1 stanowisko na | mieszkanie i 3 stanowiska na 100 m>
powierzchni uzytkowej ustug.
Tereny wylaczone z zabudowy : teren zagrozen powodziowych, grunty rolne, wymagajace
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze oraz grunty lesne z wylaczeniem obszaréw
przewidzianych do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
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- grunty przewidziane do zalesieniz,
- tereny w granicach paséw drogowych.

2.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulterowego i uzdrowisk

Na terenie gminy Unistaw ochronie prawnej podlegaja nastepujace elementy srodowiska
przyrodniczego :

Pomniki przyvrody

- dab okolo 400-letni o obwodzie 576 cm, wysokosci 20 m rosnacy na terenie lesnictwa
Raciniewo,

- aleja 113 drzew przy drodze Unistaw-Goloty ( nr pozycji konserwatorskiej 310 ) sktadajaca
sig z 79 lip (183-476 cm), 18 klonéw (167-388 cm), 8 debéw, 4 jesiondw, 3 kasztanowcow
i 1 jawora.

Obszary Natura 2000

- PLB040003 Dolina Dolnej Wisty (ostoja ptasia) i PLH040003 Solecka Dolina Wisty

(ostoja siedliskowa) - w obszarze gminy Unistaw granice obu ostoi pokrywaja si¢. Jest to
teren przylegly do Wisly, okresowo zalewany jej wodami.
Celem ochrony PLB040003 Dolina Dolnej Wisty jest zachowanie starorzeczy, torfowisk,
zaro$li wierzbowych i laséw l¢gowych, muraw kserotermicznych i gradéw zboczowych, na
ktorych wystepuje ostoja ptasia o randze europejskiej. W przypadku PLH040003 Solecka
Dolina Wisty przedmiotem ochrony sa siedliska zwiazane z Wisla, ktéra ma w tym
miejscu charakier nieuregulowanej rzeki o dobrze zachowanych naturalnych cechach:
piaszezyste - muliste fawice, starorzecza i okresowo zalewane tereny nadbrzezne,
porosniete mozaika ziol i traw oraz zarosla wierzbowe,

- PLHO4_18 ZBOCZA PLUTOWSKIE - obszar zbocza strefy krawedziowej pomiedzy
Doling Wisty a wysoczyzna, z szeregiem naturalnie wyksztalconych, zalesionych parowow,
weinajacych si¢ w przylegla wysoczyzng morenowa. Przedmiotem ochrony sa wystepujace
na zboczach zbiorowiska roslinnosci kserotermicznej i zarola tarninowo-glogowe ze
stanowiskami rzadkich gatunkéw flory kserotermicznej, a takze ptaty gradu
subkontynentalnego i gradu zboczowego porastajace parowy.

Chelminski Park Krajobrazowy

Obejmuje teren dna doliny Wisty do zbocza wysoczyzny. Celem ochrony jest zachowanie
naturalnego krajobrazu doliny Wisty z naturalnymi ekosystemami, starorzeczami, lasami
tegowymi, stromymi, dynamicznymi skarpami, parowami poro$nietymi gradami zboczowymii,
roslinnosciq kserotermiczng i zbiorowiskami zaroslowymi. Przedmiotem ochrony sa takze
wartosci kulturowe charakterystyczne dla regionu Doliny Dolnej Wisly — pozostatosci
osadnictwa mennonitéw z XVII w., po ktérym zachowaly sie charakterystyczne zagrody
przygotowane na okresowe zalewy Wisty.
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Uzvtki ekologiczne

Wystgpuja wylacznie na terenie lesnictwa Raciniewo jako bagna s$rédlesne, czesto
zakrzewione lub zadrzewione. Stanowia element wigkszego ekosystemu — korytarza
ekologicznego.

Ekopolityka na obszarze gminy to dazenie do maksymalnej ochrony wartosci przyrodniczych i

krajobrazowych. Tak postawionemu celowi majg stuzy¢ nastepujace dziatania :

- poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych poprzez rozbudowe systemu
odprowadzenia scickow,

- poprawa warunkéw aerosanitarnych poprzez

- eliminacj¢ tradycyjnych systeméw grzewczych na rzecz systemow wykorzystujacych
paliwo ekologiczne,

- instalowanie urzadzen do redukcji zanieczyszczen w zakladach istniejacych i
projektowanych w celu ograniczenia ucigzliwosci obiektow przynajmniej do granic terenu,
do ktdrego wiasciciel ma tytut prawny,

- prowadzenie uporzadkowanej dziatalnosci inwestycyinej skoordynowanej z realizacja
ukitadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

2.4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesneij

Strefa ..A” pelnej ochrony konserwatorskiej
Strefa obejmujaca obszary szczegdlnie wartosciowe, do bezwzglednego zachowania.

Zakres dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,A” to przede wszystkim zachowanie,
konserwacja i rewaloryzacja historycznej zabudowy, utrzymanie zieleni towarzyszacej,
usuwanie obiektow dysharmonizujacych, dostosowanic nowej zabudowy do historycznej
kompozycji ruralistycznej w zakresie sytuacji, skali bryly, podziatéw architektonicznych,
proporcji powierzchni muru i otworéw wraz z nawigzaniem form wspéiczesnych do lokalnej
tradycji architektonicznej, dostosowanie wspélczesnych funkcji do wartosci zespotow
zabytkowych, eliminacja funkcji uciazliwych, dazenie do kompleksowych badan
historycznych obszaru. W zespotach dworsko-parkowych nie wystarczy zabezpieczanie stanu
istniejacego, wskazane sa dziatania przywracajace ich integralno$¢ poprzez usuwanie
element6w blednie w nie wprowadzonych, jak drogi, sie¢ wodociagowa, kanalizacja, trakcje
energetyczne, telefoniczne t inne obnizajace walory historyczne i przyrodnicze.

Sposoby ochrony. dziatania konserwatorskie w strefie ,,A”

Obowiazuje uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich prac takich,
jak : podzialy geodezyjne, zmiany sposobu uzytkowania, prace ziemne, zagospodarowanie
terenu, infrastruktura techniczna, a takze remonty, modernizacja, adaptacja, uzupelnianie
zabudowy, wprowadzanie elementéw malych form architektonicznych, wprowadzanie
elementéw reklamy wizualnej, wymiana nawierzchni ulic i drog.

Konserwator zabytkéw moze warunkowa¢ swoje akceptacje wymogiem wykonania
dodatkowych badan, analiz itp.
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Priorytet wymogéw konserwatorskich przed innymi uwarunkowaniami.

Strefa ..B” ochrony konserwatorskiej

Strefa obejmujaca obszar podiegajacy rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych
elementéw istnigjacej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru w skali nowej
zabudowy.

Zakres ochrony w strefie ,,B” — zachowanie historycznych uktadéw zabudowy (linie
zabudowy, proporcje, gabaryty, podziaty historyczne, wkomponowanie w krajobraz
naturalny), zachowanie zabudowy historyczne] (jej konserwacja i rewaloryzacja),
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji, zachowanie kompozycji i
ukladéw  zieleni historycznej, parkéw, alei i cmentarzy, usuwanie obiektow
dysharmonizujacych. dostosowanie nowej zabudowy do kompozycji historycznych.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie :

Uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wymagaja : remonty, modernizacje,
adaptacje obiektéw zabytkowych, uzupelnienia zabudowy, lokalizacje nowych obiektdw,
wprowadzanie malych form architektonicznych, zagospodarowanie historycznych terenow
zielonych, korekty ukladu przestrzennego.

Strefa .. W” ochrony archeclogicznej
Strefa ,,W” obejmuje tereny o rozpoznanej zawartosci waznych reliktéw archeologicznych
posiadajacych wlasng forme terenowa,

Zakres ochrony w strefie ,,W” — obiekty objete strefa ,,W” podlegaja catkowitej ochronie. Na
obszarze strefy ,,W” zakazana jest wszelka dziatalnos¢, ktéra nie jest zwiazana bezposrednio z
rewaloryzacja zasobu archeologicznego.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie :

Zachowanie 1 konserwacja obiektéw zabytkowych, ich ekspozycja w terenie z
pozostawieniem obszaréw otwartych o charakterze muzealnym.

W granicach gminy Unistaw strefa ,,W” objeto wczesnosredniowieczne grodzisko we wsi
Unistaw,

Strefa ., OW™ obserwacji archeologicznej

Strefa ,,OW” obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartoici waznych
reliktéw archeologicznych. Obejmuje sie nia wszystkie stanowiska archeologiczne
nieeksponowane w terenie.

Zakres ochrony w strefie ,,OW” — rozpoznanie, zbadanie zasobéw archeologicznych przed
dopuszczeniem dziatalnosci inwestycyjne;j.

Sposoby ochrony, dziatania konserwatorskie :
Wszelkie prace ziemne wymagaja uzgodnienia z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zakres badan archeologicznych okresla sig na etapie projektu budowlanego.
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Ochrona obiektow nie obj¢tych ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkéw winna
by¢ podporzadkowana nizej wymienionym dzialaniom :
a) dla zespotéw dworsko-parkowych :
- utrzymanie jednej whasnosci lub przywracanie, w miare mozliwosci jednosci wiadania,
obejmujacej tereny parku i grunty pod dworem oraz sam dwoér,
- odstapienie od dalszych parcelacji,
b} dla obiektéw architektury :
- utrzymanie istnigjacych budynkéw w nalezytym stanie technicznym z dopuszczeniem
zmiany funkgeji i podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego,
- zachowanie, w przypadku remontu lub modernizacji, historycznego detalu
architektonicznego i wyposazenia wneirza,
c¢) dla parkow :
- utrzymanie uktadu kompozycyjnego zieleni, alejek,
- pielggnacja i konserwacja zieleni, uzupeinianie ubytkéw,
- likwidacja funkeji i obiektéw kolizyjnych,
d) dla wsi o historycznym ukladzie przestrzennym :
- zachowanie ukladu przestrzennego,

- wprowadzanie nowej zabudowy na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego dla
zapewnienia integracji przestrzennej i funkcjonalnej zabudowy projektowanej z istniejaca,

e) cmentarze ;
- zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen kolidujacych z pierwotna funkcja,

zachowanie elementow i obiektow podkreslajacych symbolike miejsca,

utrzymanie lub uczytelnienie ukladu alejek i kwater,

ochrona nagrobkéw, krzyzy,

zachowanie drzewostanu.

Dla ochrony krajobrazu kulturowego wskazane opracowanie ,Studium oddziatywania
elektrowni wiatrowych na krajobraz kulturowy”, ktére okreslaloby lokalizacje wiatrowni i ich
wysokosc.

Ustalone zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wymagaja weryfikacji na etapie
sporzadzania migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w formie wytycznych
Wojewoédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw.,

2.5. Kierunki rozwoju svsteméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

2.5.1. W zakresie komunikacji ustala sie :

- modernizacj¢ drog powiatowych nr 1601C, 1607C, 1627C, 1639C, 1624C,

- rozbudoweg sieci drég gminnych i poprawe stanu technicznego drég istniejacych,
realizacje sieci drog rowerowych,

rozw0j zaplecza komunikacji jak : stacje paliw, stacje obshugi samochoddw, parkingi .

2.5.2. W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej ustala sie :

- budowg sieci wodociggowej we wsi Bruki Kokocka,
- rozbudowg sieci wodociagowej we wsiach Kokocko i Bruki Unistawskie,
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- budowg sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach polozonych na WwysoczyZnie ;
Unistaw, Raciniewo, Grzybno, Glazewo i czgéciowo Goloty z odprowadzeniem do
istnigjacej oczyszczakni w Unistawiu.

2.5.3. W zakresie melioracji ustala sie :
- odbudowg $rédiadowych wod powierzchniowych i urzadzers melioracji podstawowych.

2.5.4. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie

- utzymanie | rozwdj selektywnej zbiérki odpadéw z uwzglednieniem odpadow
biodegradainych i niebezpiecznych,

- likwidacje dzikich wysypisk $mieci,

- stopniows wymiang elementéw azbestowych w obiektach budowlanych,

- kontynuowanie wywozu nieczystosci statych na skladowisko w Osnowie pod Chetmnem.
Nie przewiduje si¢ realizacji sktadowiska odpadéw na terenie gminy.

2.5.5. W zakresie elektroenergetyki ustala sie :

- rozbudowg sieci rozdzielczej redniego i niskiego napiecia,

- wymiang starych i budowg nowych stacji transformatorowych,

- sukcesywna wymiang rapowietrznych linii niskiego napigcia na linie kablowe,

- dopuszczenie realizacji elektrowni wiatrowych na obszarze strefy funkcjonalnej D
oraz wykorzystania innych odnawialnych 2rédet energii.

2.5.6. W_zakresie gazownictwa ustala si¢ ewentualne zaopatrzenie gminy w gaz ziemny

w okresie kierunkowym.

2.5.7, W zakresie cieplownictwa ustala sig :

- Wymiang tradycyjnych systeméw grzewczych na systemy wykorzystujace paliwo
ekologiczne w zabudowic istniejacej, '

- stosowanie paliw ekologicznych w zabudowie noworealizowanej,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.

2.5.8. W zakresie telekomunikacji ustala sig ;

- modemizacjg i rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych ze wzgledu na lacznosé, a
takze dla potrzeb szeroko pojete] sieci informatycznej,

-~ Wymiang napowietrznych linii na linie kablowe Swiattowodowe,

- rozwoj facznosci bezprzewodowe;.

2.6, Qbszary, na ktéryeh rozmieszezone beds inwestycje celu publicznego o _znaczeniu
lokalnym
- modemizacja i rozbudowa drég gminnych,

- realizacja drég rowerowych,

- rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,

- rozbudowa elektroenergetycznej sieci rozdzielczej éredniego i niskiego napiecia,
- ewentualne zaopatizenie gminy w gaz ziemny w okresie kierunkowym, '

- modemizacja i rozbudowa sieci i urzadzest telekomunikacyjnych.
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2.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
nadlokalnvym

- wiaczenie do sieci ekologicznej Natura 2000 (zad. nr 1),

- modernizacja drogi wodnej — Wista (zad. nr 23),

- budowa linti 2x400 kV Bydgoszcz Jasiniec - Grudziadz Wegrowo (zad. nr 25); wariant A —
wedlug planu wojewodztwa, wariant B — wniosek do planu wojewddztwa uzgodniony
z PSE-Pédinoc,

- ustanowienie i wdrozenie planu ochrony parku krajobrazowego Doliny Dolnej Wisty
(zad. 44),

- zachowanie korytarza ekologicznego zapewniajacego ciaglos¢ miedzy obszarami prawnie
chronionymi w dolinie Wisty (zad.47),

- przebudowa drogi wojewédzkiej nr 551 — budowa obwodnicy m.Unistaw (zad. nr 89),

- przebudowa drogi wojewddzkiej nr 550 — remont nawierzchni (zad. nr 134),

- przebudowa drogi wojewodzkiej nr 597 (zad. nr 137),

- przebudowa linii kolejowej nr 209 (zad. nr 153).

2.8. Obszary, dla ktérych obowiszkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takie
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m” oraz obszarv przestrzeni publicznej

Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych sporzadzenie migjscowych planéw jest obowiazkowe
na podstawie przepisow odrgbnych, obszaréw wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m” oraz obszaréw przestrzeni publiczne;j.

2.9. Obszary, dla ktérvch gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tvm obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnvch

i leSnvch na cele nierolnicze i nielesne

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego to potencjalne tereny rozwojowe okreslone na rysunku studium, stanowiacym
zatacznik nr 2 oraz tereny zainwestowane, wymagajace przeksztalcen.

Plany nalezy opracowywac sukcesywnie, w miare potrzeb, w granicach okreslonych
w uchwatach Rady Gminy o przystapieniu do ich sporzadzenia, z uwzglednieniem drég
niezbgdnych do powiazania obszaréw projektowanej zabudowy z uktadem istniejacych drog
publicznych.

W pgranicach terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne przewiduje si¢ zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyinej
a) utrzymanie i gospodarcze wykorzystanie gruntéw rolnych w formie upraw polowych, lak,

pastwisk oraz upraw ogrodniczych,

b) promowanie rolnictwa ekologicznego i upraw rodlin trudno znoszacych transport z uwagi
na bliskos¢ duzych rynkéw zbytu / Bydgoszez, Toruf: /,

¢} rozwdj agroturystyki,

d) zachowanie zwartych kompleksow lesnych,



-34-

e) zalesienia enklaw srodlesnych i fragmentéw gruntow rolnych niskich klas bonitacyjnych,
nie przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego na inne cele,

f) przebudowa drzewostanéw w sasiedztwie uczeszczanych sziakéw komunikacyjnych
na gatunki o wyzszej bioodpornosci.

2.11. Obszary naraZone na niebezpieczefistwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Teren okreslony jako strefa funkcjonalna A to obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, na
ktoérym obowiazuja $cisle zakazy inwestycyjne.
W obrebie zbocza doliny Wisty okreslonego jako strefa funkcjonalna C wystepuje
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

2.12. Obiekty lub obszary. dla ktérveh wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochron ny
Nie wystepuja.

2.13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich

ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
W Raciniewie znajduje si¢ miejsce pamigci narodowej poswigcone Polakom zamordowanym

w 1939 r. Nie wyznacza si¢ dla niego strefy ochronne;j.

2.14. Obszary wymagajace przeksztalceii, rehabilitacji lub rekultywaciji
Rekuitywacji nalezy poddaé tereny eksploatacji ztoza kruszywa po wygasnieciu koncesji.

2.15. Granice terenow zamknietvch i ich stref ochronnych
W granicach gminy wystepuja tereny zamknigte zwigzane z przebiegiem linii kolejowych.

2.16. Inne obszary problemowe
Nie wystepuja.

V. SYNTEZA I{STALEN STUDIUM 1 UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN

1. CEL ROZWOJU GMINY

Glownym celem rozwoju gminy jest podniesienia standardu zycia mieszkafncéw. Studium
okresla przyjete kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem zadan
ponadlokalnych, wynikajacych z koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

2. SYNTEZA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Funkcja gminy — rolnictwo, ushugi, turystyka i wypoczynek, dzialalnosé gospodarcza

Hierarchia sieci osadniczej :
Unislaw — wielofunkcyjny osrodek o znaczeniu gminnym,
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Grzybno — wielofunkcyjny osrodek wspomagajacy,
Pozostale wsie soteckie — osrodki elementarne.

Zréimicowanie funkcjonalne przestrzeni gminy :

A - strefa zagrozen powodziowych,

B - strefa uzytkow zielonych i ekstensywnego osadnictwa,
C - strefa ograniczonego zagospodarowania turystycznego,
D - strefa produkeji rolniczej i osadnictwa.

3. KIERUNKI DZIAELANIA

- rozwdj dziatalnosci gospodarczej, ktéremu stuzy wskazanie ofertowych terendw
inwestycyjnych dia pozyskania inwestoréw tworzacych nowe miejsca pracy,

- rozwoj mieszkalnictwa na wskazanych terenach rozwojowych z wykorzystaniem rezerw
w istniejacych jednostkach osadniczych,

- wzmocnienie funkeji wsi Unistaw jako siedziby gminy,

- rozwdj ustug dla mieszkancéw gidwnie w wielofunkcyjnych osrodkach w Unistawiu
i w Grzybnie,

- rozwdj bazy wypoczynkowej i infrastruktury turystycznej,

- przeksztatcanie rolnictwa w kierunku rolnictwa ekologicznego,

- rozwdj agroturystyki,

- rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.

Rozwdj gminy winien odbywa¢ si¢ w warunkach réwnowagi migdzy wzrostem gospodarczym
a ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego.



